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PUBLICACION

APROBACION DEFINITIVA DO ESTUDO DE DETALLE MODIFICADO VI DA PARCELA Z-5 PARA O
SINALAMENTO DE ALINACIONS E VOLUMES

O pleno do Concello de Rianxo de 30 de xaneiro de 2025 aprobou definitivamente expediente
de Estudo de Detalle MODIFICADO VI DA PARCELA Z-5 PARA O SINALAMENTO DE ALINACIONS E
VOLUMES asinado 12.11.2024 . Redactado Amancio Losada Vicente a instancia de RUBEN DARIO
RODRIGUEZ GARCIA MARIA DEL CARMEN RODRIGUEZ GARCIA JAIME RODRIGUEZ GARCIA
FRANCISCO JOSE RODRIGUEZ GARCIA MARINA SADA SL

Tipo de instrumento: Estudo de detalle

Ambito: Z-5

Instrumento que desenvolve: Plan parcial S.A.U. 3 “Pazo de Rianxifio".
Obxecto: adaptacién de aliflacidons e volumes

O acordo de aprobacién definitiva do estudo de detalle publicouse no DOG N° 46 de 07 de marzo
de 2025.

Con data 02/04/2025 enviouse a peticion definitiva para a inscricion no Rexistro de Ordenacion
do Territorio e Planeamento urbanistico de Galicia, prevista artigos 82.4 da lei 2/2016, do 10 de
febreiro, do solo de Galicia, e artigos 199.4, 209.1, 212.2 e 215 do Decreto 143/2016, do 22 de
setembro, do Regulamento de desenvolvemento da Lei

Contra o presente Acordo, en aplicacién do artigo 112.3 da Lei 39/2015, de 1 de outubro, do
Procedemento administrativo Comun das Administracidéns Publicas, e dado que aproba unha
disposicion de caracter xeral, podera interporse recurso contencioso-administrativo, ante a Sala
do Contencioso-Administrativo do Tribunal Superior de Xustiza de Galicia, no prazo de dous
meses, a contar desde o dia seguinte ao da recepcién da presente notificacién, de conformidade
co artigo 46 da Lei 29/1998, de 13 de xullo, da Xurisdicién Contencioso-Administrativa. Todo iso
sen prexuizo de que poida interpor Vde. calquera outro recurso que puidese estimar mais
conveniente ao seu dereito.

De seguido publicanse as determinacions normativas do estudo de detalle aprobado (artigos 82.3
da Lei 2/16, e 65.2 por remision do 70.2 da Lei 7/1985, do 2 de abril, reguladora das bases do
réxime local

Este documento asinado por medios electrénicos pode ser cotexado co seu orixinal co Cédigo de Verificacion Dixital (CVD) que
se indica & marxe na Sede Electrénica do Concello de Rianxo https://sede.concelloderianxo.gal (artigo 27.3.c da Lei 39/2015).
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II.- DETERMINACIONS DO ESTUDO DE DETALLE

II.1.- XENERALIDADES.

As determinacions fundamentais de ordenacién do presente Estudo de Detalle establécense nos
planos correspondentes 0 se tratar, principalmente, do establecemento de alifiaciéns e volumes e
de delimitar as zonas de aparcamento. O establecemento das alifiacions ven determinado
fundamentalmente polas aliflacions existentes na zona, e as determinadas no propio Plan Parcial.

As alifacions establecidas para as edificacions no Estudo de Detalle, como instrumento con
capacidade para iso, completan a alifiacion existente do quinteiro na denominada Z-5.

II.2.- O QUINTEIRO OU UNIDADE URBANA EQUIVALENTE.

A unidade de actuacién do Estudo de Detalle concrétase nun quinteiro, ou unidade urbana
equivalente, que se considera definido pola parcela determinada no Plan Parcial S.A.U.-3. A
disposicion e caracteristicas da trama obsérvanse nos planos que se inclien no presente estudo
de detalle.

I1.3.- CLASIFICACION E CUALIFICACION DO SOLO OBXECTO DA ACTUACION.

Segundo as Normas Subsidiarias do Planeamento do concello de Rianxo, a parcela Z-5 esta
dentro do Plan Parcial S.A.U.-3, coas determinacions especificadas no apartado correspondente.

I1.4.- PROPOSTA DE ALINACION E VOLUMES.

O presente Estudo de Detalle organiza as alifiaciéns das edificacions segundo area de
movemento onde debe de inscribirse as edificacions segundo as determinaciéns que se
establecen e que igualmente configuran os volumes posibles dentro destas areas de movemento.
Na documentacién grafica que completa o presente estudo, sindlanse entre outros parametros,
as zonas destinadas 6s aparcamentos en cumprimento das determinaciéns do Plan Parcial.

I1.5.- DETERMINACION DO PRESENTE ESTUDO DE DETALLE.
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I1.5.1.- TIPOLOXIA.

Edificios sen patios interiores en composicién libre. Solo se poderan utilizar pequenos patios
interiores para elementos de servizos e non para estancias vivideiras comprendidas dentro das
minimas establecidas na lexislacién de aplicacién. Si os patios desen a fachada, deberan ocultase
en toda a sua altura con elementos integrados nos acabados da mesma e ca calidade adecuada.

11.5.2.- EDIFICABILIDADE E OCUPACION

A edificabilidade maxima esta establecida en 12.281 m2 con unha ocupacién maxima do 35%,
todo elo segundo o indicado do Plan Parcial S.A.U.-3. As consideracions establecidas no presente
estudio de detalle, e ningun caso, modifican estos parametros.

- Xustificacién da edificabilidade: Maxima 12.281m?

BLOQUE TIPO A ancho largo superficie n°. plantas Superficie total
Planta 1-2-3 14 30 420 3 1.260,00
Planta baixa 14 30 420 1 420,00
Total 1.680,00
BLOQUE TIPO B ancho largo superficie n°. plantas Superficie total
Planta 1-2-3 14 40 560 3 1.680,00
Planta baixa 14 40 560 1 560,00
Total 2.240,00
BLOQUE TIPO C ancho largo superficie n°. plantas Superficie total
Planta 1-2-3 14 49 686 3 2.058,00
Planta baixa 14 49 686 1 686,00
Total 2.744,00
EDIFICABILIDADE Edif bloque N° bloques Superficie
MAX 12281 m? total
BLOQUE TIPO A 1.680,00 3,00 5.040,00
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BLOQUE TIPO B 2.240,00 2,00 4.480,00
BLOQUE TIPO C 2.744,00 1,00 2.744,00
TOTAL 12.264,00

- Xustificacién da ocupaciéon: Maxima 35%

BLOQUE TIPO A (3) superficie 1.260 m?

BLOQUE TIPO B (2) superficie 1.120 m?
BLOQUE TIPO C (1) superficie 686 m?
Ocupacién 3.066m? (menor 6 35% méaxima)

I1.5.3.- NUMERO MAXIMO DE VIVENDAS.

O numero maximo de vivendas no ambito son de 83. Como minimo o 20% seran de algun tipo de
protecciéon publica, sequndo determinaciéon do Plan Parcial, cumprindose ademais o numero
minimo que fixe a lexislacion no momento de aprobacion dos proxectos correspondentes.

II.5.4.- USOS.

Os recollidos no Plan Parcial.

I1.5.5.- CONDICIONS DAS EDIFICACIONS, ALINACIONS E RASANTES.

I1.5.5.1.- CONDICIONS XERAIS.

A edificabilidade maxima definida no plan parcial e nas disposiciéns do presente estudo de
detalle, condicionan en todo caso a ordenacién volumétrica que resulte.

O estudo de detalle diferenza:
* Zonade viais: inclie as zonas de circulacién de vehiculos, aparcamentos, e as beirarruas.

* Zona de “Areas de movemento”: Son as zonas reservadas para ubicar as edificaciéns que
se establecen no presente estudo de detalle. A ocupacién desta area non é total si non
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que se axustara os parametros establecidos no presente estudo de detalle.

« Areas libres: Zonas que quedan libres de edificacién principal, permitindose unicamente
aquelas construciéns auxiliares e complementarias que se determinan nos apartados
correspondentes.

As plantas baixas e altas estaran formadas por bloques con unha largura maxima de 14,00 m na
dimensién menor do bloque. Poden configurarse tanto bloques lineais como en forma de “L’, de
forma illada e continua.

Non se establecen fondos maximos dentro das areas de movemento sinaladas, respecto das
alifaciéns de viais.

Con caracter xeral, non se podra realizar ningun tipo de edificacién fora da area de movemento a
non ser aquelas que sirvan para albergar elementos de instalacions xenéricas para o ambito ou

de caracter xeral (transformadores, contenedores,...). Fora do dmbito das dreas de movemento,
poderase realizar, ademais:

* Aparcamentos de superficie

* Zonas deportivas e de ocio descubertas cas edificacions complementarias
necesarias, de planta baixa e de superficie menor de 50 m?, computando en todo caso
edificabilidade e ocupacion.

» Zonas axardinadas.

* Elementos de acceso, tales como rampas e escaleiras.
I1.5.5.2.- ALINACIONS

Dentro das areas de movemento sinalado, a disposicidn das edificaciéns sera libre, cumprindo os
demais parametros sinalados.

I1.5.5.3.- RASANTES

Dado que os viais os que da fronte a parcela Z-5 xa estan asfaltados, estos considerase como a
referencia a hora de determinar as rasantes da parcela. A rasante das beirarruas sinalada no
presente estudo de detalle, obtéfiense pois, partindo da rasante dos viais existentes, aplicado
unha pendente maxima do 5% para as zonas dos aparcamentos e do 2% para zona de a
beirarrda, con unha altura de bordillo maxima de 18 cm.
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I1.5.5.4.- NUMERO DE PLANTAS E ALTURAS.

O plan parcial define as alturas maximas establecendo un méaximo de 4 plantas cunha
equivalencia en metros. O estudo de detalle mantén a altura maxima de 4 plantas modificando a
equivalencia en metros para posibilitar unha adecuada adaptacion das alturas libres entre
plantas & normativa actual segundo os usos previstos e s a estos efectos, sen que esto supofia
aumento en ningun caso do aproveitamento de edificabilidade.

O numero maximo de plantas sera de 4 para a parcela cunha altura maxima de 12,40 m.

Dadas as condicidons topograficas da parcela, e de cara a unha mellor integracién das edificacions
no entorno, a medicién de alturas realizaranse respecto o terreo natural para evitar os excesivos
movementos de terras.

I1.5.6.- FONDOS MAXIMOS.

Non se establece mais fondo maximo que a limitacion de 14,00 m establecido para a largura dos
bloques da parcela P1.

I1.5.7.- VOOS.
Solo se permiten voos sobre as limitacions establecidas nas condicidns xerais.
I1.5.8.- OCUPACION MAXIMA.

Non se establece ocupacién maxima dentro dos limites establecidos pola area de movemento.
Dentro dos limites dos volumes definidos dentro das areas de movementos 0s voos non teran
limitacion.

I1.5.9.- PARCELA MINIMA.

Son posible as segregacidns cunha parcela minima de 500 m2.

Paxina 6 de 8



Verificable na Sede El ectrénica do O gani sno.

CVvD: EDJj wXl XTVJ+upx GUCOj

[ |
Rianxo
o7l
v

caf Concello

11.5.10.- NUMERO MINIMO DE APARCAMENTOS.

Deberan de garantirse mediante o proxecto de urbanizacidn un minimo de 115 prazas de
aparcamento. Nos planos do presente Estudo de Detalle establécense o emprazamento dos
aparcamentos que seran definidos no proxecto de urbanizacion correspondente, onde se
xustificara o cumprimento do disposto na lexislacion en materia de accesibilidade e supresion de
barreiras arquitecténicas.

- Prazas totais segundo Plan Parcial: 115 prazas
- Prazas publicas proxecto: 85 prazas

- Prazas privadas proxecto: 30 prazas
I1.5.11.- PECHES.

Alifa de peche das parcelas sera a definida polas beirarrdas e os lindes da propiedade segundo o
caso. Poderan establecer retranqueos sobre a alifiacion da beirarrda por motivos compositivos
ou para facilitar o acceso.

A altura maxima dos peches sera de 2,20 m, que se medira dende a rasante da beirarrda cando o
peche limite con esta ou ca franxa anexa, ou dende o terreo natural, si se trata de peches
desvinculados das aliflaciéons das beirarrdas.

III. - CONSIDERACIONS FINAIS

O Estudo de Detalle, aqui definido, non vai mais ala dos obxectivos propostos nos preliminares
desta memoria e adaptase as limitacions impostas pola lexislacién. Hai aspectos que non se
especifican por estar suficientemente regulados na normativa de rango superior (Plan Parcial,
NN.SS., Lexislacién urbanistica).

INDICE DE PLANOS
01. SITUACION
01.B PLANO DO CATALOGO DO PXOM

02. TOPOGRAFICO
03. PUNTOS TOPOGRAFICOS
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04a. PERFIS 1

04b. PERFIS 2

05. ZONIFICACION

06. SECCIONS TIPO VIAL

07. SECCIONS TIPO EDIFICACION
08. DETALLE

09. ORDENACION ORIENTATIVA

10. ORDENACION ORIENTATIVA. SECCIONS VIAL.

11. ORDENACION ORIENTATIVA. BLOQUE 1.
12. ORDENACION ORIENTATIVA. BLOQUE 2.
13. ORDENACION ORIENTATIVA. BLOQUE 3.
14. ORDENACION ORIENTATIVA. BLOQUE 4.
15. ORDENACION ORIENTATIVA. BLOQUE 5.
16. ORDENACION ORIENTATIVA. BLOQUE 6.

Rianxo, martes 1 de abril de 2025.

o Alcalde, Julian Bustelo Abuin
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